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I. LES MOTIFS DU P.A.D.D.

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le Conseil Municipal de Layrac-sur-Tarn a décidé
de prescrire 1'¢laboration d'un PLU. Cette procédure est 1’occasion pour les élus, leurs
techniciens et leurs partenaires institutionnels, comme les habitants de cette commune de se
pencher sur les problématiques rencontrées comme sur les atouts et les opportunités a saisir
pour leur territoire.

Ce moment de réflexion partagée est également ’occasion de dessiner les contours (et un
contenu) d’un projet de territoire qui méle ambition et réalisme, développement et
aménagement, court et long termes.

Le diagnostic a permis d’exposer la situation de Layrac-sur-Tamn.

Constat de localisation :

La commune de Layrac-sur-Tarn est située 4 40 km au Nord-Est de Toulouse. Trés bien
reliée a la métropole régionale via 'autoroute, elle reste toutefois a I’écart des nuisances
urbaines. La situation géographique de la commune est donc favorable de par sa
combinaison entre facilité d’acces et cadre de vie vallonné et préservé.

Constat sur ’urbanisation :

Ia distribution du béti présente a la fois un caractére groupé et dispersé. Il est groupé au
sein du village, qui s’est organis¢ au pied du coteau, au bord d’un ruisseau et autour
d’un carrefour. Le reste de I’habitat est dispersé¢ sur ’ensemble du territoire communal.
Cependant, les hameaux et les lieux-dits que I’on retrouve sur la commune participent
pleinement a I’identité de celle-ci.

Constat sur I'activité et les paysages :

Les paysages communaux présentent un intérét particulier. Avec la localisation
géographique de la commune, ils sont un vecteur de I’attraction communale en faveur
de jeunes couples en recherche d’accession a la propriété a moindre cott, dans des
communes aux caractéristiques plus rurales. Trois entités paysagéres se distinguent au
semn de la commune : le village situé au pied du coteau, les bois situés au Nord de la
commune et de vastes parcelles vouées a la céréaliculture. De plus, la commune abrite
un site Natura 2000 sur son territoire ; celui-ci concerne le Tarn.

Le diagnostic met ainsi en exergue plusieurs points :

- Un centre-bourg typique, riche d’une architecture vernaculaire qu'il convient de
préserver ;

- Des extensions pavillonnaires en linéaire des routes départementales qu'il convient de
réguler ;

- Un paysage de coteau sur lequel il convient d’éviter I’urbanisation ;

- Une activité agricole prédominante qui contribue a la structuration du paysage ;
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- Des sites naturels, dont un site Natura 2000, constituant 1’identité¢ paysagere du
territoire et abritant une faune et une flore riches et qui doivent a ce titre étre
préserves ;

- Une prise en compte nécessaire du PPRI inhérent au Tarn, qui oblige 4 une
urbanisation dans les secteurs non concernés par les aléas les plus forts ;

La commune a donc pris en compte ces caractéristiques pour établir son projet
d’aménagement et de développement durable.

Les objectifs définis par la commune dans le cadre du PADD répondent a I’enjeu
d’aménagement principal :

« Mhitriser le développement de la commune, maintenir ’activité agricole et conserver la
qualité de vie et les paysages»

Dans ce cadre, la stratégie de développement durable de la commune s’articule autour des
orientations suivantes :

1 ORGANISER UNE URBANISATION COHERENTE SUR LE TERRITOIRE
COMMUNAL

L’enjeu de cette orientation et d’assurer une urbanisation conforme aux objectifs fixés par le
SCoT Nord Toulousain, a savoir la construction d’environ 2,35 logements par an.

Pour ce farre, la commune de Layrac-sur-Tam souhaite procéder & un comblement des
espaces interstitiels au sein des extensions pavillonnaires implantées dans la continuité du
centre-bourg. Ainsi, en densifiant les espaces déja agglomérés, I'urbanisation en linéaire des
axes principaux de communication sera évitée. Le secteur de A Rouzet, ou s’est opérée une
urbanisation récente, constituera ¢galement une zone propice a I’implantation de nouvelles
constructions.

Le Conseil Municipal a également émis le souhait de préserver les coteaux et de ce fait
I’urbanisation sur les secteurs concernés sera limitée (La Boulaquet) ou tout simplement
proscrite en conservant les espaces de faible densité dans leurs limites actuelles. Le PPRI
relatif au bassin du Tarn a été pris en compte dans la définition des secteurs propices a
’urbanisation.

Une action particuliére sera aussi menée sur les logements vacants et la rénovation du béti
ancien afin de diversifier I’offre en matiere de logement.
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2 PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET LES UNITES
ARCHITECTURALES

L’objectif est ici de conserver la typicité du noyau villageois. En effet, le centre-bourg de
Layrac-sur-Tarn posséde un béti de qualité, aux caractéristiques vernaculaires affirmées, qu’il
convient de préserver. Pour ce faire, des régles précises concernant 1’aspect extérieur des
constructions seront mises en place afin de garantir une harmonie avec I’existant. De méme,
la morphologie urbaine du bourg sera conservée par I’instauration d’une réglementation
concernant I’implantation du bati.

Afin de valoriser le patrimoine béti, les opérations de réhabilitation ou de rénovation seront
encouragées et encadrées. Le petit patrimoine sera également recensé en vue de sa protection.

3 MAINTENIR L’ACTIVITE AGRICOLE

Activité majeure de la commune, I’agriculture se caractérise par une activée tournée vers la
céréaliculture, sur de grandes parcelles. Compte-tenu de son importance, il convient de
préserver les espaces agricoles et d’éviter la proximité entre constructions a usage
d’habitation et batiments d’exploitation.

4 PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES NATURELS ET LES PAYSAGES

La commune de Layrac-sur-Tarn bénéficie d’un paysage agréable, caractérisé par la plaine et
le coteau, qui participe pleinement au cadre de vie de la commune. Ainsi, ’objectif de cette
orientation et de préserver les espaces naturels les plus importants d’un point de vue
écologique et les plus caractéristiques de la commune.

Pour ce fatre, une attention particuliére sera portée sur le Tarn et sa ripisylve, milieu classé

Natura 2000. Les espaces boisés de la commune seront également préservés, de méme que la
ressource en eau avec notamment la préservation des plans d’eau de ’ancienne graviére.
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II. CARACTERISTIQUES DES DIFFERENTES ZONES

1. Les zones urbaines

Les zones urbaines (zone U) sont des zones dans lesquelles les équipements publics {voiries,
alimentation en eau potable, électricité, , défense incendie...), existants ou en cours de
réalisation, permettent d’admettre immédiatement des constructions. En classant ces zones U,
la commune admet implicitement qu’elles ont le niveau d’équipement nécessaire a une
urbanisation immédiate. Ces zones se divisent en zone Ua pour le bourg traditionnel de
Layrac-sur-Tarn et en zone Ub pour les extensions du bourg et les hameaux récents.

a. La zone Ua : le bourg de Layrac-sur-Tarn

La zone Ua correspond au centre-
bourg de Layrac-sur-Tarn. Celui-ct
s’est développé a la croisée des routes
départementales n°l5 et n°22 et
constitue la zone la plis dense de la
commune. Le biti est implanté en
général en accroche a la voirie et la
mitoyenneté des constructions est
¢galement 1'une des caractéristiques
de cette zone. Le bourg se compose
ainsi de maisons traditionnelles dont
certaines de belle facture, en briques,
terre crue ou recouvertes d’enduits a la
chaux. Celles-ci sont revendicatives de
I’architecture locale.

Etant donné la densité actuelle du biti au sein bourg-centre, peu de potentialités fonciéres sont
recensées au sein la zone Ua. Seules deux constructions pourraient s’implanter en frange
Nord-Ouest de cette zone, sur la parcelle n°8 ainsi que sur la parcelle n°85 a I’extrémité Nord-
Est de la zone. En effet, afin de préserver les secteurs agricoles entourant le bourg, celui-ci a
été conservé dans ses limites actuelles. De plus, la topographie plus marquée au Nord et 4
I’Est ainsi que la présence d’un espace bois¢ ont constitués des limites naturelles a
'urbanisation.

Cette zone est desservie par le réseau AEP de diametre 60 a 125, qui permet ainsi d’assurer la

défense contre I’incendie. Le réseau ¢€lectrique est également présent au sein de la zone Ua et
I’assainissement s’y effectue de fagon non collective.
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b. La zone Ub : les extensions du bourg et les hameaux récents

La zone Ub correspond aux zones d’habitat de la commune dont les caractéristiques, c’est-a-
dire la forme urbaine et 1’architecture, sont plus contemporaines que celles de la zone Ua. La
zone Ub concerne ainsi les extensions du centre-bourg mais également des extensions plus
récentes telles qu’a Rouzet.

* Les extensions du centre-bourg

-~ Les Aimats
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Les/Prés Hauts s
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Les secteurs classés en zone Ub et concernant les extensions du centre ancien se concentrent
principalement au Sud, dans la vallée du Tarn, le long des routes départementales n°22 et
n°15. Une zone Ub est également recensée sur le coteau, au niveau du lieu-dit Les Amats. Le
béti observé au sein de ces secteurs correspond majoritairement 4 des maisons individuelles,
de type pavillonnaire aux caractéristiques contemporaines. Une implantation en milieu de
parcelle est généralement observée pour ce type de construction.

D’une fagon générale, le principe de comblement des dents creuses a été appliqué dans la
définition des zones Ub autour du centre-bourg. En effet, afin de limiter une urbanisation en
linéaire des routes départementales et afin de préserver les espaces agricoles, les zones Ub ont
été conservées dans la limite des zones urbanisées actuelles en y intégrant les espaces
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mterstitiels. Ainsi, de nouvelles constructions pourront s’implanter au sein de ces zones, dans

une logique de densification des espaces.

— Les Espitals :

Située le long de la route départementale n°22, cette zone est
conservée dans ses limites actuelles et tient compte de la
présence de batiments liés a I’activité agricole au Sud, qui
n’ont pas ét¢ de ce fait intégré a la zone. Ainsi, ’espace
interstitiel anu Nord de la route départementale (parcelle
n°39) permettra D'implantation de deux nouvelles
constructions. Cette zone est desservie par le réseau
électrique et le réseau AEP en diameétre 100 et 125, qui
assure la défense contre I’incendie. L’assainissement s’y
effectue de fagon non collective.

— Les Amats :

Le secteur des Amats se situe au Nord-Est du bourg
de Layrac-sur-Tarn, sur une zone de coteaux a la
croisée de plusieurs voies communales. Afin de
préserver les perceptions paysageres, ['urbanisation
sur le coteau n’a pas vocation a s’intensifier. De ce
fait, cette zone Ub est conservée dans ses limites
actuelles et ne peut permettre 1I’implantation que
d’une seule nouvelle construction sur la parcelle
n°86, au Nord de I’espace boisé qui constitue une
limite naturelle a ’urbanisation. Cette zone Ub est
desservie par le réseau électrique et le réseau AEP
en diamétre 100. Celui-ci permet ainsi la défense

contre I’incendie.

— Les Cassanels :

La zone Ub sur le secteur des Cassanels se situe le long de la
route départementale n°22, au Sud-Est du centre-bourg. Le
zonage retenu s’attache a densifier ce secteur de part et d’autre
des constructions déja présentes qui constituent les limites de la
zone, tout en préservant les espaces agricoles. La zone Ub est
¢galement limitée a I’Est par la présence d’une ancienne
carriére. Plusieurs potentialités fonciéres sont présentes sur ce
secteur. Ainsi, trois nouvelles constructions pourraient s’y
implanter, sur les parcelles n°123, 124, 280 et 311. La zone Ub
est contigiie d’'une zone AUo dont I’aménagement futur
permettra de créer une liaison avec le bourg et une
densification de ce secteur de la commune. Cette zone est
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desservie par le résean électrique ainsi que le réseau AEP de diamétre 60. La présence de
canalisations de diamétre 150 au Nord de la zone permet d’assurer la défense contre
I’incendie. L’assainissement s’y effectue de fagon non collective.

— Le Pont Vieux / Les Prés Hauts :

Située le long de la route départementale n°15, au Sud-
Ouest du centre bourg de Layrac-sur-Tarn, la zone Ub est
définie selon les limites actuelles de I’urbanisation observée
sur ces secteurs et n’intégre que les plus petites dents
creuses comme potentialités fonciéres nouvelles. En effet,
le secteur présentant des espaces au fort potentiel agricole,
il est important de les conserver. Ainsi, cing nouvelles
constructions pourront s’implanter sur ce secteur, sur les
parcelles n°166 et 219. Le réseau électrique et le réseaun
AEP de diameétre 60 et 110 desservent cette zone. La
défense incendie y est également assurée et
I’assainissement s’y effectue de fagon non collective.

TRULIERES

= A Rouzet

La zone Ub définie sur le secteur de A Rouzet se
localise au Sud de la commune de Layrac-sur-
Tarn, & proximité de la commune voisine de
Mirepoix-sur-Tarn. L’une des orientations du PLU
étant de densifier les espaces bitis selon une
logique de comblement des dents creuses, les
limites de la zone sont celles du béti actuel, auquel
ont été intégrés les espaces interstitiels. Ainsi, les
espaces agricoles sont préservés. De plus, la
présence d’une ancienne carriere au Nord-Ouest,
classée en zone naturelle, ainsi que la limite du
PPRI au Sud constituent une limite a
I’urbanisation. Ainsi, les potentiels urbanisables au
sein de la zone Ub concernent les parcelles n°50,
51,52, 57, 60, 83, 85 et 193 qui pourront accueillir
sept nouvelles constructions. Cette zone est desservie par le réseau électrique et le réseau
AFEP ; ’assainissement s’y effectue de manicre non collective.
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2. Les zones a urbaniser

Les zones d’urbanisation future (zones AU) correspondent a des secteurs présentant un
caracteére pour I’instant naturel ou agricole mais qui sont voués a I'urbanisation des lors qu’ils
seront équipés (voirie, eau, électricité, défense incendie...). Conformément aux dispositions
de larticle R 123-6 du code de I’'urbanisme si, a la périphérie de la zone existent des réseaux
suffisants (compte tenu, par exemple de la capacité de la station de traitement pour un réseau
d’assainissement, de [’alimentation en eau potable, ...), la zone peut é&tre ouverte a
I’urbanisation dans le respect des prescriptions du projet d’aménagement et de développement
durable et du réglement, c’est-a-dire soit sous forme d’opération d’ensemble (lotissement par
exemple), soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements interne a la zone (sous
réserve que les conditions de desserte et de branchements aux réseaux aient été précisément
définies dans le PADD et le réglement).

Si les réseaux n’existent pas encore (ou si leur capacité est insuffisante) a la périphérie de la
zone AU, celle-ci demeurera fermée a I’urbanisation, dans I’attente de son équipement et
pourra étre ouverte lors d’une procédure de révision du PLU ou d’une simple modification ; il
s’agit des zones AUO.

a. La zone AU : la zone a urbaniser a vocation d’habitat

La zone AU définie dans le PLU de la
commune de Layrac-sur-Tarn se localise
au Sud-Ouest du bourg, sur le secteur des
Prés Hauts. Elle concerne une parcelle
actuellement vouée a I’agriculture mais qui
constitue une dent creuse au sein de
I’espace  urbanis¢ du licu-dit. Son
classement en zone AU se justifie par le
fait de proposer un aménagement
d’ensemble de la zone avec une sortie
unique sur la route départementale.

L’urbanisation de cette zone permettra ainsi de densifier ce secteur ou le bati est déja bien
présent et constituera une véritable continuité avec le bourg-centre de Layrac-sur-Tamn.
Environ 6 nouvelles constructions pourront s’implanter sur cette parcelle.
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b. La zone AUo : la zone 4 urbaniser fermée

Située sur le secteur de La Payroliére, la
zone AUo correspond & wune zone
d’urbanisation future car la capacité du
réseau AEP est insuffisante en 1’¢état actuel.
Cette zone se situe en continuité du bourg-
centre (zone Ua) et des extensions
pavillonnaires récentes opérées le long de la
route départementale n°22 (zone Ub). A
terme, elle pourrait permettre une
densification de ce secteur et une véritable
liaison entre le centre ancien et les
extensions en linéaire.

L’ouverture a ’'urbanisation de la zone AUo est subordonnée au renforcement des réseaux et
a une procédure de modification ou de révision simplifié¢e du PLU. D’ici la, ces terrains
pourront conserver leur usage agricole.
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4. La zone agricole
a. Les zones A

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, qui sont a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
batiments sont nombreux et isolés et de volumétrie simple, dont certains ont été repérés afin
de pouvoir changer de destination. Il est nécessaire de maintenir, sur le territoire communal,
une activité agricole significative en équilibre avec le développement urbain.

b. Les zones Ah

Les zones ah correspondent a I'habitat diffus situé en zone agricole, disséminé sur 1’ensemble
du territoire communal. Ces espaces non agglomérés ne correspondent pas 4 des espaces a
densifier, souvent par respect des paysages et du milieu agricole, et pratiquement dans tous les
cas en raison d'un réseau AEP limité et d'une défense incendie mmsuffisante. Cependant ces
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constructions méritent de pouvoir évoluer au gré des besoins des occupants et ce, qu’elles
solent occupées comme habitations ou activités. Ainsi, les constructions nouvelles ne sont pas
autorisées mais les extensions sont possibles, de méme que les changements de destination du
béiti. Les zones Ah peuvent correspondre 4 des constructions en linéaire des routes, les
problémes liés 4 la sécurité des accés ne permettent alors pas de densifier de tels secteurs. En
ce qui concerne les constructions situées a proximité de bétiments agricoles ou de siéges
d’exploitation, le classement en zone Ah s’explique par le souhait de ne pas nuire a ’activité
agricole et d’éviter les conflits d’usage par une augmentation de I’'urbanisation.

Le secteur de La Boulaquet se situe au Nord du territore communal, en limite avec la
commune voisine de Bondigoux. Cette zone ne constitue pas un secteur a4 densifier compte
tenue de son éloignement par rapport eu centre villageois et du caractére linéaire de la forme
bétie établie en marge de la RD 15. En outre, le secteur de la Boulaquet est insuffisamment
desservi par la défense incendie et I’assainissement s’y effectue de facon non collective. Afin
de limiter 1’urbanisation au niveau des coteaux, le PLU s’est attaché¢ a préserver le bati
existant dans ses limites actuelles. De ce fait, les espaces agricoles, alentours sont préservés
ainsi que I’espace boisé situé au Sud.
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4. Les zones naturelles

Les zones naturelles et forestiéres sont appelées zones "N". Indépendamment du degré
déquipement, le classement en zone N doit &tre motivé, soit par la qualité du site ou des
paysages et/ou leur intérét esthétique ou historique, soit par le caractére majoritairement
naturel des lieux qu'il s'agit dés lors de conserver. Les secteurs "N" sont donc trés largement
inconstructibles, hormis des occupations du sol "légeéres" (telles que des aires de jeux ou de
sport) susceptibles de ne pas altérer le caractiére naturel des lieux ou des
constructions/installations nécessaires aux services d'intérét collectif. L'objectif de cette zone
est de garantir la vocation d'espace naturel en réhabilitant les paysages et en restaurant les
milieux en les rendant accessibles.

Les zones "N" correspondent essentiellement aux espaces boisés des coteaux de la commune,
au Tamn et & sa ripisylve ainsi qu’a une zone correspondant a une ancienne graviere.

La oprésence sur la
commune de Layrac-
sur-Tarn d’une Zone de ‘
Conservation Spéciale : N
et d’un Site d’Intérét Espaces boises

Communautaire atteste Hyg ytsays

de la richesse et de la
qualité paysageére du
territoire. Ces espaces
classés Natura 2000
concernent le Tarn, au

Sud du territoire
communal, sur une
superficie d’environ

488 ha. Afin de
préserver ce milieu &
I’intérét écologique
avéré (trame bleue), ces
sites ont été classés en
tant que zone naturelle.

Ancienne graviere

Site Natura 2000 du Tarn

\ \ r

Le PLU, qui délimite les espaces naturels a protéger, s’est aussi attaché a préserver les
espaces boisés présents sur le territoire communal, notamment ceux des coteaux qui
participent a ’ambiance paysagere caractéristique de ces secteurs.

La zone correspondant 4 une ancienne graviére, au Sud de la commune, a également été
classée en zone N étant donné la richesse écologique de ce milieu aprés remise en état du site.
En effet, les graviéres ainsi réaménagées constituent des milieux propices a I’avifaune de par
la présence de plans d’eau mais également a toute une faune et une flore diversifiées et
particuliérement inféodées aux milieux humides.
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III. AUTRES LIMITATIONS

1. Les emplacements réservés

La commune de Layrac-sur-Tarn et la communauté de communes ont réservés deux
emplacements dans 1’optique d’aménager le territoire communal. Ainsi, ceux-ci concernent la
réhabilitation de la graviére ainsi que la réservation d’un accés vers les terrains situés au
Nord-Ouest du bourg.

N° Désignation Bénéficiaire Superficie
1 Réservation d’un acces Commune 390 m?
2| Réhabilitation de la graviere | ¢ 4¢ Villemur- 16,7 ha
sur-Tarn

Acces vers les terraihs
au Nord-Ouest du bourg

&
r,/!

7
E

| Réhabilitation |
| de la graviere
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2. Les zones a risque

La commune de Layrac-sur-Tarn est concernée par le risque d’inondation. En effet, une partie
de son territoire s’inscrit dans le périméetre du Plan de Prévention du Risque Inondation du
bassin du Tarn. Cette zone se situe au Sud de la commune et ne concerne que I’extrémité Sud
des zones urbanisées. Toutefois la zone AU s’inscrit majoritairement dans ce secteur mais
I’aléa y est trés faible et ’occupation et I’utilisation du sol sur ce secteur devra étre
compatible avec le réglement du PPRi.

Il est également intéressant de préciser quun Plan de Prévention des Risques pour
mouvement de terrain — tassements différentiels a été prescrit sur la commune le 24 juin 2004.

3. Les espaces boisés classées

De part la richesse paysagére et
écologique des masses boisées, le
zonage du PLU a inscrit les
boisements présents sur les
coteaux en espaces boisés classés
cela afin de pgarantir leur
pérennité du fait notamment
qu’ils représentent des milieux
naturels 4 enjeu trés fort. La
ripisylve du Tarn dont une partie
est concernée par la présence
d’un site Natura 2000 (Vallées du
Tarn, de I’Aveyron, du Viaur, de
I’Agout et du Girou) est inscrite
parmi les boisements classés de
la commune de Layrac-sur-Tarn.
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4. Le petit patrimoine protégé au titre de D’article 1.123-1-5-7° du Code de
I’Urbanisme

Lors de I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme, la commune de Layrac-sur-Tarn a
identifié des éléments patrimoniaux qu'elle a souhaité conserver et protéger au titre de l'article
1.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme. Ainsi, ce petit patrimoine regroupe pour I’essentiel des
pigeonniers, un lavoir, le momument aux morts, des croix et des calvaires disséminés sur
I'ensemble du territoire et qui font partie intégrante de son identité. Les différents éléments du
petit patrimoine de Layrac-sur-Tarn, plus ou moins bien conservés, sont présentés ci-dessous.
Toute intervention sur ces éléments est soumise a autorisation.

Croix dla croisée du CD 22 et de la VC 109 Pigeonnier de 'extrémité Sud-Ouest du tervitoire

Pigeonnier de I’Escalaire
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Dewx pigeonniers au lieu-dit Grindes

Pigeonnier en entrée de village au bord de la RD 22 Tour du centre bourg
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Pigeonnier de la Bassette Croix de la place de I’église

Vierge située en contrebas de 1’église
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Pigeonnier au licu-dit « Mourichou » Croix

Pigeonnier au lieu-dit « Les Couloms » Pigeonnier a ’entrée Ouest du village

Pigeonnier a ’entrée Ouest du village
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Croix et Pigeonnier sur ia bordure Ouest du territoire Pigeonnier au fieu-dit « Bartairaut »

Croix Monument aux Morts »
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IV. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

1. Les zones U
a. La zone Ua

La zone Ua regroupe I'habitat organisé sous forme de bourg traditionnel. Cette zone d'habitat
est destinée a accueillir de 1’habitat et des activités compatibles avec la vie urbaine. Elle est
destinée a étre assainie de fagon non collective.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

> Lédification d'ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif est autorisée sans tenir comple des dispositions édictées par les articies 3 & 14 du réglement de la zone
concernee. Hls restent cependant soumis aqux articles R111-17 et R111-18 du code de l'urbanisme.

Il est ici fait état du fait que sont autorisées les constructions de béatiments dont les normes
sont différentes des batiments d’habitation, tels que Eglise, salle des fétes... De méme,
I’implantation de réseaux pourra se réaliser sans tenir compte de la réglementation concernant
les reculs (articles 6 et 7).

> Sont interdites :

- fes constructions d usage agricole industriel

- les deépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions, tervains de sports motorisés

- les constructions et installations d wsage dactivités polluantes, nuisantes ou dangereuses pour le
voisinage sauf cefles soumises a des conditions particulieres définies dans [’article Ua2

- les carriéres

- les caravanes isolées

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de Ioisirs

> Les constructions et installations a wsage d'activités polluantes, nuisantes ou dangereuses powr le
volsinage sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte aux constructions avoisinantes.

Le reéglement s’attache ici a éviter les nuisances, conforter la vocation résidentielle et valoriser
I’espace public.

= Article 4 : Desserte par les réseaux

> Un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur, sera exigé. La
Journiture d'éléments techniques complementaires refatlfs aux caractéristigues hydrogéologiques, d la superficie
et d la configuration du terrain pourra étre exigée.

Etant donné que la zone Ua n’est pas desservie par un réseau d’assainissement collectif, toutes

les nouvelles constructions doivent obligatoirement mettre en place un dispositif
d’assainissement autonome.
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= Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une superficie au moins égale a 2000 m? dans le cas d'un
assainissement non collectif avec rejet des eawx épurées au fossé ow 1000 m? dans le cas d’un assainissement
non collectif avec utilisation du sol en place comme milieu réceptewr. En application de P'article L 123-1 alinéa
12 du code de l'wrbanisme, une superficie suffisante pourra étre demandée en zone Ua afin de " préserver
Furbanisation traditionnelle ou Fintérét paysager de la zone considérée”.

Cet article vise a mettre en avant qu’une superficie minimale de terrain est obligatoire
lorsqu’un systéme d’assainissement autonome doit étre mis en place, et ce afin de traiter au
mieux les eaux usées. Cette superficie tient compte du milieu récepteur mais aussi des
spécificités paysageres du village et de la doctrine de la Haute Garonne.

=  Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

> Les constructions dotvent étre implantées d lalignement des voies et emprises publigues. Lorsqu'un
terrain est bordé par plusieurs emprises publiques, la régle d'implantation & Falignement peut ne s'appliguer
aqu'd l'une des dewx emprises.

Lors de I’élaboration du diagnostic, il a été fait état du fait que les constructions réalisées dans
le centre ancien le sont essentiellement en accroche a la voirie. Dans un souci du maintien de
la continuité urbaine, les nouvelles constructions seront donc implantées a I’alignement des
voies et emprises publiques.

= Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> Les constructions en limite séparative sont autorisées. Dans le cas d'une implantation en retrait des
lfimites separatives:
- lespace restant entre la limite séparative et la construction d implanter ne pourra avoir une
distance inférieure d 3m
- [lespace restant entre la limite séparative et la construction d implanter devra étre supérieure d
I moitié de Ia hautewr d l'égout du toit de Ia construction & implanter.

Cet article vise essentiellement a conserver la morphologie urbaine au sein de la zone Ua.
Etant donné que des constructions implantées en mitovenneté ont été observées dans le
centre-bourg de Layrac-sur-Tarn, les implantations en limite séparative sont autorisées.

> Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la totalité des facades implantées en
fimite séparative ne pourra excéder une longueur de 7m.

Cette régle vise a limiter les effets d’ombre portée ainsi que les vis-a-vis.

= Article 10 : Hauteur des constructions

> La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 7 métres a [’égout du toit ou ne pas dépasser le
gabarit des immeubles mitoyens.
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> Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la hauteur maximale des constructions
est fixée d 3 métres d l'égout du toit ou d fa hautewr du bdti mitoyen existant.

Etant donné que le centre ancien de Layrac-sur-Tarn présente des constructions généralement
d’une hauteur R+1, afin de maintenir la forme batie et de constituer une continuité urbaine,
les nouvelles constructions pourront avoir une hauteur ne dépassant pas 7m a 1’égout du toit
ou le gabarit des immeubles mitoyens. Cette hauteur 4 été fixée & 3m pour les annexes
d’habitation implantées en limite séparative afin de limiter les effets d’ombre portée et de ne

pas créer de vis-a-vis.
= Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

L’aspect extérieur des constructions a été réglementé afin de conserver une unité urbaine et
une continuité paysageére. Ainsi, les toitures respecteront notamment les pentes observées au
sein du centre bourg (entre 30 et 35 %) et seront recouvertes avec des matériaux similaires a
ceux observés sur ces secteurs (tuiles courbes de teintes rouges, flammées ou vieillies). Des
panneaux solaires ou des tuiles photovoltaiques pourront v étre mtégrées afin de développer la
production d’énergie renouvelable.

Les teintes des fagades devront s’harmoniser avec I’environnement naturel ou bati et
correspondront a celles de la palette des couleurs annexée au réglement afin de maintenir une
unité au sein de la zone Ua. Il en va de méme en ce qui concerne les ouvertures. La continuité
urbaine sera également maintenue par le respect de régles concernant les matériaux a utiliser.

Afin de préserver I’harmonie et 1’identité architecturale et paysagere du centre ancien, les
éléments extérieurs tels que les paraboles ou les climatiseurs seront interdits sur les facades
domnant sur les voies publiques (sauf impossibilité technique).

En ce qui concerne les clétures, elles auront une hauteur maximale de 1,80m en limite avec
I’espace public et 1,80m en limite séparative afin de se conformer a la morphologie urbaine et
d’éviter des ombres portées trop importantes.

Les annexes d’habitations devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes

principes que les batiments existants et ce, afin de préserver la continuité urbaine et paysagére
du lieu.

= Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

> 1l n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des sols en zone Ua.

Cette réglementation met en avant la possibilité de densifier les secteurs classés en zone Ua et
de permettre les extensions.
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b. La zone Ub

La zone Ub correspond aux zones d'habitat dont les caractéristiques (forme urbaine et
architecture) sont plus contemporaines. Elle est destinée a étre assainie de fagon non
collective.

Une partie de cette zone est incluse dans le périmeétre du Plan de Prévention des Risques
Inondation et devra respecter les préconisations réglementaires de ce document.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

> Liédification d'owvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif est autorisée sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 & 14 du véglement de la zone
concernde. lls restent cependant soumis aux articles R111-17 et R111-18 du code de l'urbanisme.

Il est ici fait état du fait que sont autorisées les constructions de bétiments dont les normes
sont différentes des batiments d’habitation, tels que salle des fétes, batiments destinés aux
activités sportives... De méme, 1’implantation de réseaux pourra se réaliser sans tenir compte
de la réglementation concernant les reculs (articles 6 et 7).

> Sont interdites :

- les constructions d usage agricole et industriels

- les dépéts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions, terrains de sports motorisés

- les constructions et installations & wusage dactivités polluantes, nuisantes ou dangereuses pour le
voisinage sauf celles soumises a des conditions particulieres définies dans [’article Ub2

- fes carricres

- les caravanes isolées

- les terrains de camping ou de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

> Les constructions et installations & usage d'activités polluantes, nuisantes ou dangereuses pour le
volsinage sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteintes aux constructions avoisinantes.

Le réglement s’attache ici a éviter les nuisances, conforter la vocation résidentielle et valoriser
I’espace public.

= Article 4 : Desserte par les réseaux

> Un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la réglementation en vigueur, sera exigé. La
fourniture d'éléments techniques complementaires refatifs aux caractéristigues hydrogéologiques, d la superficie
et & la configuration du terrain pourra étre exigée.

L’une des caractéristiques de la zone Ub est de ne pas étre desservie par un réseau
d’assainissement collectif. Pour y pallier, des dispositifs d’assainissement autonome devront
étre mis en place et ce, conformément & la réglementation en vigueur.

= Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

> Dans les zones relevant de assainissement non collectif, pour étre constructible, un tervain doit avotr
une superficie au moins égale a 2000 m? dans le cas d’'un assainissement non collectif avec rejet des eaux

91



Rapport de présentation PLU Commune de Layrac-sur-Tarn (31)

épurées au fossé ou 1000 m? dans le cas d’un assainissement non collectif avec utilisation du sol en place
comme milieu récepteur.

Cet article vise a mettre en avant qu’une superficie minimale de terrain est obligatoire
lorsqu’un systéme d’assainissement autonome doit €tre mis en place, et ce afin de traiter au
mieux les eaux usées. Cette superficie tient compte du milieu récepteur et de la doctrine de la
Haute-Garonne.

= Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

> La construction devra étre implantée de la limite d'emprise publigue jusqu' d 12 m par rapport aux
voles et emprises publiques existantes ou d créer. Le retrait ou recul maximal autorisé s'appligue d une facade.
Lorsqu'un tervain est bordé par plusieurs emprises publiques, la régle d'implantation ne s'appligue que pour une
seule de ces emprises. Dans tous les cas, la partie de la construction relative d Fentrée du garage devra étre en
retratt de Sm par rapport d la limite d'emprise des voies.

Dans un souci de préserver la continuité et la morphologie urbaines qui correspondent
notamment a des pavillons implantés en retrait de la voirie, les constructions s’implanteront
dans une bande comprise de I’emprise publique a 12m. Le recul maximal de 12m s’explique
par le fait que certains secteurs comportent des parcelles de grande superficie qu’il est
important de densifier au fil du temps. En effet, cette régle évite une construction unique en
milieu de parcelle et permet leur utilisation ultérieure pour d’autres constructions, notamment
avec ’aménagement d’une voirie de desserte. Le retrait de 5Sm concernant 1’entrée du garage
vise & éviter les stationnements sur les voies publiques en permettant & un véhicule de
stationner devant son entrée de garage.

= Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> Une partie de la construction principale doit étre implantée dans une bande comprise entre (et 12 m d
partir d'une des limites séparatives.
Dans le cas d'une implantation en retrait des limites séparatives :
Fespace restant entre la limite séparative et la construction d implanter ne powrra avoir une distance
inférieure d 3m
- lespace restant entre la limite séparative et la construction d implanter devra étre supérieure d la moitié de
It hauteur d Pégout du toit de la construction d implanter.

Cet article du reglement s’attache a préserver la morphologie urbaine observée dans le
diagnostic. Comme pour larticle précédent le recul maximal de 12m vise a permettre
I’implantation de plusieurs constructions au fil du temps sur une méme parcelle de grande
superficie, en évitant une construction unique en son centre et ce, dans un souci de
densification.

> Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la totalité des fa¢ades implantées en
iimite séparative ne pourra excéder une longueur de 7m.

Cette régle vise a limiter les effets d’ombre portée ainsi que les vis-a-vis.
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=  Article 10 : Hauteur des constructions

> La hautewr d'une construction ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du toit ou ne pas dépasser le
gabarit des immeubles mitoyens.

Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la hauteur maximale des constructions est fixée
3 métres g l'égout du toit ou d la hauteur du bati mitoyen existant.

Etant donné que sur les secteurs classés en Ub sont présentes des constructions d’une hauteur
R 4 R+1, afin de maintentr la forme bétie et de constituer une continuité urbaine, les nouvelles
constructions pourront avoir une hauteur ne dépassant pas 7m a 1’égout du toit. La hauteur ne
devra pas dépasser 3m si I’implantation est réalisée en limite séparative afin de limiter
I’ombre portée sur les parcelles voisines.

= Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

L’aspect extérieur a été réglementé afin de conserver une unité urbaine et une continuité
paysagére.

Aingsi, les toitures respecteront notamment les pentes observées au sein des secteurs en
continuité du centre-bourg {(entre 0 et 35 %, ce qui correspond généralement aux
caractéristiques des pavillons contemporains) et seront recouvertes avec des matériaux
similaires 4 ceux observés sur ces secteurs (tuiles courbes de teintes rouges, flammées ou
vieillies) ; des panneaux solaires ou tuiles photovoltaiques pourront étre installés et
permettront ainsi I’usage des énergies renouvelables.

Les teintes des facades devront s’harmoniser avec I’environnement naturel ou bati et
correspondront & celles de la palette des couleurs annexée au réglement. Il en va de méme
pour les ouvertures.

Afin de préserver ’harmonie et 1’identité architecturale et paysagere des lieux, les ¢léments
extérieurs tels que les paraboles ou les climatiseurs seront interdits sur les fagades donnant sur
les voies publiques (sauf impossibilité technique).

En qui concerne les clotures, le réglement s’est attaché a encadrer leur construction et a fixer
des régles de hauteur {(maximum 1,80m en limite avec 1’espace public et 1,80m en limite
séparative) dans un souci de minimiser les effets d’ombre portée.

Les annexes d’habitations devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes
principes que les bitiments existants et ce, afin de préserver la continuité urbaine et paysagére
des lieux.

Les rénovations devront quant a elles se faire soit a I’identique de ’existant soit selon les

régles édictées pour la construction neuve, toujours dans un souci de maintien du caractére
urbain et paysager observé sur ces secteurs.
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=  Article 12 : Stationnement des véhicules

> La superficie & prendre en compte powr la création dun stationnement est de 25m’® faccés et
stationnement). Une place de stationnement sera obligatoire pour chaque tranche entamée de 50 m? de SHON.
Ces dispositions ne s'appliguent pas dans le cadre de constructions de bdtiments d caractére social.

Cette régle vise essentiellement & éviter les stationnements anarchiques sur les voies
publiques.

= Article 13 : Espaces boisés classé — espaces libres — plantations

> Pour les constructions nowvelles, sur chague unité fonciére privative, 30% au moins de la surface
dolvent étre traités en jJardin planté et gazonné. Un arbre de haute tige par 300m? de terrain devra étre planté et
sélectionné parmi les essences locales.

Ces regles d’aménagement paysager contribuent a éviter une imperméabilisation trop
importante des sols et permettent d’éviter a la zone d’adopter un caractere trop urbain.

= Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

> 1l n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des sols en zone Ub.

Cet article met en avant la volonté émise par le conseil municipal de procéder a une gestion
¢conome de I’espace.

94



Rapport de présentation PLU Commune de Layrac-sur-Tarn (31)

2. Les zones AU

a. La zone AU

La zone AU ou a urbaniser délimite les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Elle est destinée & étre assainie de fagon non collective.

Une partie de cette zone est incluse dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques
Inondation et devra respecter les préconisations réglementaires de ce document.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

Lédification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif est
autorisée sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3d 5 et 8§ d 14 du réglement de la zone
COnCernée.

Il est ici fait état du fait que sont autorisées les constructions de béatiments dont les normes
sont différentes des batiments a vocation d’habitation. De méme, 1’implantation de réseaux
pourra se réaliser sans tenir compte de la réglementation concernant les reculs (articles 6 et 7).

> Sont interdites :

- les constructions d usage agricole et industriel

- les dépdts de vehicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attractions, terrains de sports motorisés

- les constructions et instaflations d usage d'activites polfuantes, nuisantes ou dangereuses pour le voisinage
sauf celles soumises a des conditions particuliéres définies dans [’article AU2

- les carriéres

- les caravanes isolées

- les terrains de camping ou de caravanage

- les pares résidentiels de loisirs

> Les constructions et installations a4 wsage d'activités polluantes, nuisantes ou dangereuses pour le
volsinage sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte aux constructions avoisinantes.

Le réglement s’attache ici a conforter la vocation de la zone AU qui est d’accueillir des
constructions a usage d’habitation.

= Article 4 : Desserte par les réseaux

> Un dispositif d'assainissement non collectif regroupé, conforme d la réglementation en vigueur, sera exigé.

La zone AU n’étant pas desservie par un réseau d’assainissement collectif, pour y pallier un
dispositif d’assainissement autonome devra étre mis en place et ce, conformément a la
réglementation en vigueur.

=  Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

> La construction devra étre implantée de la limite d'emprise publigue jusqu' d 12 m par rapport aux
voles et emprises publiques existantes ou a créer. Le retrait ou recul maximal autorisé s'appligue d une facade.
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Lorsgu'un tervain est bordé par plusieurs emprises publiques, la régle d'implantation ne s'appligue que pour une
seule de ces emprises. Dans tous les cas, la partie de la construction relative d l'entrée du garage devra étre en
retrait de Sm par rapport d la limite d'emprise des voies.

Comme pour la zone Ub, dans un souci de préserver la continuité et la morphologie urbaines
qui correspondent notamment & des pavillons implantés en retrait de la voirie, les
constructions s’implanteront dans une bande comprise de 1’emprise publique a 12m. Le recul
maximal de 12m s’explique par le fait que la zone AU concerne une seule parcelle de grande
superficie qu’il est important de densifier au fil du temps. En effet, cette régle évite une
construction unique en milien de parcelle et permet son utilisation ultérieure pour d’autres
constructions, notamment avec I’aménagement d’une voirie de desserte. Le retrait de Sm
concernant I’entrée du garage vise a éviter les stationnements anarchiques sur les voies
publiques en permettant & un véhicule de stationner devant son entrée de garage.

= Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> Une partie de Ia construction principale doit étre implantée dans une bande comprise entre 0 et 12 m a
partiy d'une des limites séparatives. Dans Ie cas d'une implantation en retrait des limites séparatives:
- l'espace restant entre la limite séparative et la construction d implanter ne pourra avoir une distance
inférieure d 3m
- lespace restant entre la Ilimite séparative et la construction d implanter devra étre supériewre d la
moitié de la hautewr d l'égout du toit de la construction d implanter.

Cet article du reglement s’attache a préserver la morphologie urbaine observée dans les
secteurs contigus. Comme pour ’article précédent le recul maximal de 12m vise a permettre
I’implantation de plusieurs constructions au fil du temps sur une méme parcelle de grande
superficie, en évitant une construction unique en son centre et ce, dans un souci de
densification.

> Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la totalité des facades implantées en
fimite séparative ne pourra excéder une longueur de 7m.

Cette regle vise a limiter les effets d’ombre portée ainsi que les vis-a-vis.

= Article 10 : Hauteur des constructions

> La hautewr d'une construction ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du toit ou ne pas dépasser le
gabarit des immeubles mitoyens.

Pour les annexes d’habitation implantées en limite séparative, la hauteur maximale des constructions est fixée
3 métres & l'égout du toit ou d Ia hauteur dy bdti mitoyen existant.

Etant donné que sur les secteurs contigus a la zone AU sont présentes des constructions d’une
hauteur R 4 R+1, afin de maintenir la forme bétie et de constituer une continuité urbaine, les
nouvelles constructions pourront avoir une hauteur ne dépassant pas 7m a I’égout du toit. La
hauteur ne devra pas dépasser 3m si I’implantation est réalisée en limite séparative afin de
limiter ’'ombre portée sur les parcelles voisines.
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= Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

L’aspect extérieur a été réglementé afin de conserver une unité urbaine et une continuité
paysagére.

Ainsi, les toitures respecteront notamment les pentes observées au sein des secteurs en
continuité de la zone AU (entre 0 et 35 %, ce qui correspond pgénéralement aux
caractéristiques des pavillons contemporains) et seront recouvertes avec des matériaux
similaires 4 ceux observés sur ces secteurs (tuiles courbes de teintes rouges, flammées ou
vieillies) ; des panneaux solaires ou tuiles photovoltaiques pourront étre installés et

permettront ainsi I’'usage des énergies renouvelables.

Les teintes des fagades devront s’harmoniser avec I’environnement naturel ou béti et
correspondront a celles de la paletie des couleurs annexée au réglement. Il en va de méme
pour les ouvertures.

Afin de préserver I’harmonie et I’identité architecturale et paysagere des lieux, les éléments
extérieurs tels que les paraboles ou les climatiseurs seront interdits sur les fagades donnant sur
les voies publiques (sauf impossibilité technique).

En qui concerne les clotures, le réglement s’est attaché a encadrer leur construction et a fixer
des régles de hauteur (maximum 1,80m en limite avec 1’espace public et 1,60m en limite
séparative) dans un souci de minimiser les effets d’ombre portée. Leur réalisation devra
également tenir compte des dispositions émises dans le réglement du PPR1

Les annexes d’habitations devront étre traitées avec le méme soin et selon les mémes
principes que les bitiments existants et ce, afin de préserver la continuité urbaine et paysagére
des lieux.

Les rénovations devront quant a elles se faire soit a I’identique de I’existant soit selon les
régles édictées pour la construction neuve, toujours dans un souci de maintien du caractére
urbain et paysager observé sur ces secteurs.

= Article 12 : Stationnement des véhicules

> La supeificie 4 prendre en compte powr la création d'un stationnement est de 23m’ (accés et
stationnement). Une place de stationnement sera obligatoire pour chagque tranche entamée de 50 m* de SHON.
Ces dispositions ne s'appliqguent pas dans le cadre de constructions de bétiments & caractére social.

Ly

Cette régle vise essentiellement a éviter les stationnements anarchiques sur les voies
publiques.

= Article 13 : Espaces boisés classé — espaces libres — plantations

> Pour les constructions nowvelles, sur chagque unité fonciére privative, 30% au moins de la surface
dolvent étre traités en jardin planté et gazonné. Un arbre de haute tige par 300m? de terrain devra étre planté et
sélectionné parmi fes essences locales.

Ces regles d’aménagement paysager contribuent a éviter une imperméabilisation trop
importante des sols et permettent d’éviter a la zone d’adopter un caractére trop urbain.
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= Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

> 1l n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des sols en zone AU.

Cet article met en avant la volonté émise par le conseil municipal de procéder 4 une gestion
¢conome de I’espace.
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b. La zone AUo

Définie 4 COS nul, cette zone ne pourra étre ouverte que par modification ou révision du Plan
Local d’Urbanisme de la commune.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

> Toutes les constructions sont interdites d l'exclusion des constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics et réseaux d'intérét public.

Le réglement permet ici seulement I’implantation de constructions nécessaires au

fonctionnement des services publics et réseaux d'intérét public afin de permettre a terme une
urbanisation intégrée et non compromise des secteurs AUo.

= Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

> Le COS est nud.

Cette zone a un COS nul étant donné qu’elle est fermée a 'urbanisation et qu’elle ne pourra
étre ouverte que dans le cadre d’une modification ou d’une révision du PLU.
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3. Les zones A

Comme le définit ['article R123-7 du code de l'urbanisme, les zones agricoles ou
"zones A" sont les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & l'exploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.

Elle comporte des zones Ah correspondant aux constructions diffuses en zone agricole
sur lesquels les annexes et extensions des habitations existantes pourront étre édifiées.

Une partie de cette zone est incluse dans le périmétre du Plan de Prévention des
Risques Inondation et devra respecter les préconisations réglementaires de ce document.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

»  L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
est autorisée sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 . 5 et § & 14 du réglement de la
ZoNe CoNCernée.

Il est ici fait état du fait que sont autorisées les constructions de bitiments dont les normes
sont différentes des batiments agricoles. De méme, I’implantation de réseaux pourra se
réaliser sans tenir compte de la réglementation concernant les reculs (articles 6 et 7).

> En zone A, & l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et & l'exploitation agricole (y compris les habitations & hauteur de une par exploeitation sous réserve
de justifier de la nécessité d’une surveillance permanente et rapprochée de 1’exploitation), toutes les
cccupations et utilisations du sol sont interdites.

Cette regle permet d’éviter les nuisances, de protéger le patrimoine rural et de limiter I’impact
paysager des constructions agricoles.

> En gone Ah, toutes les constructions sont interdites 4 lexclusion des constructions suivantes :

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et
réseanx d'intérét public

- lextension des habitations existantes dans la limite de 20% de la SHON existante

- Dextension des batiments d’activités existants ainsi que la construction de nouveaux bdtiments
d’activités

- les annexes des constructions d usage d'habitation existantes & {a date d'approbation du PLU

- e changement de destination des constructions existantes lorsque le caractére de la construction
existante présente un intérét architectural reconnu qu'il convient de conserver

- la reconstruction sur le site d'un bdtiment existant a la date d’approbation du présent PLU aprés
démolition totale comme mentionné dans les dispositions générales

Cette reglementation permet ainsi 1I’évolution de I’habitat diffus recensé sur le territoire
communal.

= Article 3 : Accés et voirie

> La création de nowveawx accés direct sur les routes départementales est interdite.
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Afin de sécuriser les croisements et les acces sur les voies de passage, les accés aux nouvelles
constructions seront interdits sur les routes départementales ou le trafic est relativement
important.

= Article 10 : Hauteur des constructions

> La hautewr maximale des constructions d usage d’habitation, comptée par rapport au niveau du sol
naturel, est fixée a 7 métres. Cette hauteur est portee a 10 metres a l’égout du toit pour les autres constructions
lies a I’activité agricole.

Des constructions a usage d’habitation d’une hauteur R+1 ont été observées sur le territoire
communal, c’est pourquoi la hauteur maximale est fixée a 7m a 1’égout du toit. Cette hauteur
est de 10m pour les batiments agricoles afin d’accepter le passage des engins agricoles.

= Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

> L'usage a nu de matériaux destinés a étre recouvert (bloc de béton...) est interdit.

> Pour les facades, la teinte des enduits sera choisie en recherchant une harmonisation avec
[’environnement naturel ou bati. Ainsi, Fensemble des tons vifs est interdit.

> Les clétures seront réalisées d partir de haies végétales.

Le reglement s’est ici attaché a établir des regles simples afin de garantir une unité au sein de
la zone sans pour autant imposer de multiples contraintes aux agriculteurs.
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4. Les zones N

En application de l'article R123-8 du code de l'urbanisme, les zones naturelles et
forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Une partie de cette zone est incluse dans le périmétre du Plan de Prévention des
Risques Inondation et devra respecter les préconisations réglementaires de ce document.

= Articles 1 et 2 : Occupation et utilisation du sol

»  L'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des sewvices publics ou d'intérét collectif
est autorisée sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 d 5 et § & 14 du réglement de la
ZoNe CoNCernée.

Il est ici fait état du fait que sont autorisées les constructions de batiments dont les normes
sont différentes des batiments d’habitation (équipements sportifs par exemple). De méme,
I’implantation de réseaux pourra se réaliser sans tenir compte de la réglementation concernant
les reculs (articles 6 et 7).

> En zone N, & l'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, toutes les nccupations et utilisations du sol sont interdites.

Le réglement s’attache ici essenticllement a éviter le mitage et 4 protéger les ressources
naturelles de la commune.
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CHAPITRE 1V

INCIDENCES DU PLU

SUR L’ENVIRONNEMENT
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I. EVALUATION DES INCIDENCES DEMOGRAPHIQUES

1. Les zones urbaines

Zome St Supe:‘ficie a COoS Nombre.de , EVO]UtiOfl
bitir constructions | démographique
Ua 10,93 ha 0,48 ha Néant 3 7
Ub 16,42 ha 3,60 ha Neéant 19 48
TOTAL 27,35 ha 4,08 ha 22 55

En confortant les zones urbanisées, le PLU offre une possibilité de constructions immédiate
de 22 maisons permettant une augmentation de population totale de 55 habitants. Cette
estimation démographique a été calculée avec la moyenne nationale du nombre d’habitants
par logements, & savoir 2,3 personnes.

Les possibilités limitées de densification a I'intérieur de la zone Ua sont la conséquence des
densités déja existantes au sein du centre-bourg qui limitent l'implantation de nouvelles
constructions. Le conseil municipal a donc choisi de densifier les extensions du centre-bourg
par un comblement des dents creuses.

Ci-dessous sont présentés les différents secteurs ou une densification est réalisable dans
I’immédiat. L’implantation de nouvelles constructions a usage d’habitation est figurée par de
petits rectangles roses.

Zone Ua — 2 constructions Zone Ua — 1 construction
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Zone Ub — Les Amats — 2 constructions

Zone Ub — Le Pont Vieux — 5 constructions Zone Ub — les Cassanels — 3 constructions

Zone Ub — A Rouzet — 7 constructions
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2. Les zones a urbaniser

Commune de Layrac-sur-Tam (31)

. Nombre de Evolution
Zone Superficie . , .
constructions démographique
AU 1,36 ha 6 15
AlUo 2,28 ha 15 38
TOTAL 3,64 ha 21 53

Le conseil municipal a évoqué, dans la définition de son projet d'aménagement et de
développement durable, une augmentation de population avec un seuil de prés de 380
habitants a 1’horizon 2020, soit +65 habitants. La densification des zones urbaines ainsi que la
zone AU offrent déja quasiment cette possibilité d’augmentation de la population, c’est
pourquoi la zone a urbaniser a vocation d’habitat est dans un premier temps fermée a
I’urbanisation.

Les chiffres ci-dessus proposent donc une évolution théorique de la population de Layrac-sur-
Tarn quant aux capacités maximales qu'offrent le PLU, sans tenir compte de la rétention
fonciére. Il prévoit donc un nombre de constructions de 43 maisons environ, soit une
moyenne d’environ 2,5 par an sur les dix prochaines années, rythme légérement supérieur a
celui observé récemment. Toutefois, si on tient compte d’une rétention fonciére comprise
entre 10% et 20%, le nombre de constructions serait de 35 maisons, soit environ 3 par an,
rythme conforme aux objectifs fixés par le SCoT qui est de 2,35 constructions par an.

La moyenne annuelle du nombre de logements autorisés depuis 1996, s'établit autour de 21
maisons avec un pic 4 4 en 2004. Ainsi, les zones & urbaniser & COS 0 permettront dans un
second temps de satisfaire a la demande et représenteront une possibilité de renouvellement
de la population.

Années Nombre de permnis de construire accordés
1996 2
1997 1
1998 2
1999 3
2000 2
2001 1
2002 2
2003 0
2004 4
2005 1
2006 3

Source : données fournies par la commune

L.a commune ayant une population de 314 habitants en 2007, cette perspective propose
donc une augmentation significative de la population avec un seuil autour de 420
habitants a 1'horizon 2020. L’ouverture a lI'urbanisation de la zone AUo ne pourra se
faire sans une mise 4 niveau des équipements mais le PLU qui s’attache a densifier les
zones urbaines offre déja dans immédiat I’essentiel des possibilités de constructions.
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3. Les zones agricoles

Commune de Layrac-sur-Tam (31)

Zone Superficie
A 619,21 ha
Ah 17,07 ha

TOTAL 636.28 ha

Avec environ 630 hectares, I’attachement aux caractéristiques rurales de la commune est
préservé puisque que les zones agricoles représentent ici prés de 90 % du territoire communal.

4. Les zones naturelles

Zone Superficie
N 57,73 ha
TOTAL 57.73 ha

57.73 hectares de la commune ont été classés dans les zones N quasi inconstructible. A
I’intérieur on retrouve le site Natura 2000 concernant le Tarn, la zone de I’ancienne graviere
ainsi que les espaces boisés des coteaux, ce qui témoigne de la volonté de protéger les

paysages et la biodiversité du territoire communal.
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II. EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT

Les objectifs définis dans le PLU permettent :

- d'augmenter les capacités d'accueil ;

- de favoriser le développement des activités afin de ne plus subir les dynamiques de
résidentialisation ;

- de préserver le patrimoine agricole, naturel et paysager.

En fixant les conditions d'utilisation du sol, ces objectifs consistent & assurer une croissance
démographique sans mettre en péril le cadre de vie communal. Lors de 1’¢laboration de son
Plan Local d’Urbanisme, la commune de Layrac-sur-Tarn s’est attachée a appliquer le
principe d’une gestion économe des sols.

En effet, s’imposant a tous les documents d’urbanisme, les articles L.110 et L.121-1 du code
de I'urbanisme préconisent, entre autres, une gestion économe des sols et une limitation de
I’utilisation de I’espace, en respectant les objectifs du développement durable.

L’article L.121-1 stipule que les documents d’urbanisme déterminent des conditions
permettant d’assurer :
- Laprotection des espaces naturels et paysages ;
- La satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d’habitat et d’activité (...) en
tenant compte en particulier de la gestion des eaux ;
- La préservation de la qualité de I’air, de 1’eau, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels et urbains ;
- La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

L’usage économe des sols doit donc étre une priorité et la loi du 13 décembre 2000 insiste sur
la recomposition de la ville plutét que sur son expansion.

La concentration des zones d'habitat en contimiité du centre-bourg, de ses extensions et des
hameaux déja constitués, dans une logique de comblement des dents creuses, permettent de
protéger les sols agricoles et naturels de la commune et de rentabiliser les investissements
réseaux.

Les espaces naturels et agricoles constituent des signatures paysagéres qu'il convient de
préserver.

La qualité du cadre de vie ne sera ainsi pas modifiée car les extensions urbaines restent
limitées et sont prévues dans des espaces & proximité des espaces agglomérés.
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1. Incidences sur le milieu naturel
* Prise en compte des sites naturels reconnus :

Une zone naturelle reconnue se situe sur Ia
commune de Layrac-sur-Tarn : il s’agit du Site W g
d’Intéréet Communautaire et de la Zone Spéciale de Layrac-sur-Tarn
Conservation (Natura 2000) concernant la vallée du 4
Tarn.

e

e

Pour tenir compte de la richesse écologique de cet
espace, qui est revendicatif d’un intérét tout
particulier au niveau de la circulation des espéces
puisqu’il constitue un véritable corridor biologique
(trame bleue), notamment pour les poissons
migrateurs, ce site Natura 2000 a été classé en zone
naturelle dans le document graphique du PLU afin
de garantir sa pérennité.

Constituant un lieu remarquable, puisque ce milieu abrite une trés grande diversité d’habitats
et d’especes et qu’il présente des zones de frayeres potentielles pour le saumon atlantique, il
était essentiel de le prendre en considération.

»  Prise en compte du véle écologique des milieux naturels :

La préservation des espaces agricoles, caractéristiques de la ruralité de la commune de
Layrac-sur-Tarn, permet de conserver des espaces au fort potentiel écologique, notamment les
milieux de prairies ainsi que les couverts boisés présents sur les coteaux.

La riviere Le Tarn et le ruisseau
Créve-Cor ainsi que leurs espaces
contigus, caractérisés par la présence
d’une ripisylve, sont inscrits en zone
naturelle. Il en va de méme pour le
secteur de l’ancienne graviére. En
effet, ce site réaménagé aprés la fin
de I’exploitation constitue un milieu
écologique privilégié, notamment de
par la présence de plans d’eau
particuliérement favorables pour
I’avifaune.

L’urbanisation future de la commune, dans la continuité de 1’existant et plus particulierement
dans une logique de comblement des espaces interstitiels, n’engendrera ainsi pas de
dommages sur ces secteurs a fort enjeux. En effet, aucun effet de coupure ou de fragmentation
des habitats ne se fera sentir.
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2. Incidences sur ’agriculture
= Prise en compte de l'espace agricole :

La commune de Layrac-sur-Tarn est une commune rurale ou [’activité agricole est
prédominante. Aimnsi la surface agricole utilisée communale était de 76,4 % lors du
recensement agricole de 2000. Les espaces & vocation agricole ont été préservés dans ce PLU
puisque les surfaces dédiées a I’activité agricole représentent 86 % de la surface communale.

Le PLU de Layrac-sur-Tarn s’est donc
attaché & préserver les espaces au fort
potentiel agricole et a limiter au mieux la
consommation de terres liée a 1’ouverture
de nouvelles zones a ['urbanisation. En
effet, la commune a préféré intensifier
I’urbanisation dans la continuité du bourg et
de ses extensions pavillonnaires, dans des
espaces déja bitis, par un comblement des
dents creuses notamment. La majorité des
secteurs classés en zone U ont été
conservés dans leurs limites actuelles afin
de favoriser la densification de ceux-ci
Une seule zone a urbaniser ouverte est inscrite dans le présent PLU, elle concerne une seule
parcelle de 1,36 ha et constitue un espace interstitiel au sein d’un espace déja aggloméré. De
méme, une seule zone classée AUo a été définie et concerne une surface agricole de moins de
2 ha. De plus elle s’inscrit pleinement dans la continuité des espaces déja agglomérés, a savoir
dans la contmuité du bourg-centre et elle ne pourra étre urbanisée qu’a plus long terme,
lorsque les capacités fonciéres d’accueil de nouvelles constructions seront insuffisantes et
quand les réseaux y auront été confortés (sous couvert d’une modification ou d’une révision
du PLU). Dans I’attente cette zone conserve sa vocation actuelle agricole.

v Prise en compte du fonctionnement des exploitations agricoles :

Le comblement des dents creuses dans les zones classées U du PLU s’accompagneront
effectivement d’une perte de production pour les exploitants actuels. Toutefois, plusieurs
exploitants agricoles seront concernés ce qui permettra de ne pas pénaliser fortement une
seule exploitation en particulier. De plus, les secteurs pouvant accueillir de nouvelles
constructions se situent dans la contimiité du bourg-centre ou des hameaux déja constitués,
dans des zones ou de nombreuses constructions sont déja présentes ; leur urbanisation
permettra d’éviter un enclavement de parcelles agricoles au sein de zones béties et limitera
ainsi les conflits d’usages qui pourraient en ressortir. Le comblement des dents creuses
permettra également de redéfinir des limites plus nettes entre zones agricoles et zones
urbaines.

Le PLU a également veillé a conserver les sieges d’exploitation et les terres agricoles autour
afin de garantir leur fonctionnalité. Ainsi, un recensement du béti agricole a été mené lors de
I’élaboration du PLU afin de veiller a son intégration au sein de la zone A. Il est également
intéressant de noter que le changement de destination de batiments agricoles est autorisée afin
de permettre 1’évolution du bati agricole.
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3. Incidences sur le paysage

L'un des enjeux du PADD consiste & développer la commune et accueillir de nouvelles
populations tout en préservant la qualité de vie, les espaces naturels de qualité et les paysages.
L'application de cette ligne directrice devrait permettre de conserver I'identité paysagére de la
commmune, faire-valoir de son attractivité.

Lors de I’élaboration du zonage du PLU, une attention particuliére a été portée sur les impacts
paysagers au niveau des coteaux au Nord de la commune. Ainsi, une densification des
secteurs déja batis sur les coteaux n’a pas été souhaitée afin de conserver le caractére paysager
des lieux et la majorité des secteurs concernés a ainst été classé en zone Nh. Les espaces les
plus agglomérés ont été classés en zone U mais ne présentent que des potentialités fonciéres
trés limitées.

4. Incidences sur le patrimoine

v  Prise en compte du patrimoine architectural :

Le centre-bourg ancien de la commune de
Layrac-sur-Tarn présente un bati traditionnel
qu’il convient de préserver. En effet, les
constructions sont revendicatives d’une
architecture vernaculaire, en brique ou en terre
crue pour certaines et quelques maisons sont
de belle facture. Des régles précises
concernant 1’aspect extérieur des constructions
sur ce secteur ont été édictées afin de
conserver ce patrimoine. Les opérations de
réhabilitation sont également fortement encouragées, que ce soit pour les constructions
anciennes du bourg ou les bitiments agricoles au caractére architectural prononcé, et
constituent une des orientations du PADD de la commune.

»  Prise en compte du petit patrimoine :

La commune de Layrac-sur-Tarn a souhaité inscrire les éléments liés au petit patrimoine rural
dans son PLU afin de préserver ceux-ci. Il s’agit principalement de pigeonniers, de calvaires
disséminés sur I’ensemble du territoire communal.

Leur pérennisation passe par 1’application de I’article L123- 1-7° du code de I’'urbanisme qui
précise que les PLU peuvent : « Identifier et localiser les éléments de payvsage et délimiter les
gquartiers, tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs d protéger, ¢ mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ovdre culturel, historique ou écologigue et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assuver leur protection ».
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5. Incidences sur la ressource en eau

L’un des objectifs du PLU de la commune de Layrac-sur-Tarn est de respecter une gestion
équilibrée de la ressource en eau comme évoqué dans la loi du 3 janvier 1993, dite loi sur
I’eau, qui impose la gestion équilibrée de la ressource en eau, la protection contre les
pollutions, la restauration de la qualité des eaux superficielles et souterraines, la valorisation
de I’eau comme ressource économique, le développement et la protection de la ressource en
eau. Les principales contraintes concernent I’exposition a la pollution agricole et industrielle.

Ainsi, étant donné que la commune n’est pas doté d’un réseau d’assainissement collectif et
dans I’optique de protéger la ressource en eau (superficielle et souterraine) et les milieux
naturels, toutes les mnouvelles constructions devront étre dotées d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et selon les dispositifs
préconisés dans la carte d’aptitude des sols.

Le PLU veillera également au respect des objectifs fixés dans le SDAGE Adour-Garonne,
afin de préserver la qualité du milieu naturel aquatique.

6. Prise en compte des risques et des nuisances
= Exposition aux visques naturels et technologiques :

Soumise au risque d’inondation et s’inscrivant dans le périmetre du PPRI du bassin du Tarn,
la commune de Layrac-sur-Tarn a pris en compte cet aléa lors de 1’élaboration de son Plan
Local d’Urbanisme. Ainsi, seuls quelques rares secteurs déja urbanisés s’inscrivent au sein de
la zone inondable. Toutefois, la zone AU, se situe pour 1’essentiel dans le périmétre du PPRI,
dans un secteur ou I’aléa est trés faible mais le réglement a pris en compte ce risque et toute
nouvelle construction devra respecter les dispositions du réglement du PPRL

Par ailleurs, il n'existe pas de risque technologique sur la commune.

= Nuisawnces liées qux activités :

Les extensions urbaines s’exposent principalement aux nuisances et aux conflits d’usages
générés par le voisinage et les activités agricoles et industrielles. L’urbanisation qui a été
définie dans le PLU de la commune de Layrac-sur-Tarn, en continuité des secteurs
agglomérés, permet de limiter ce risque et de conforter ’'usage agricole. De plus, 1'affectation
d'un usage a chaque secteur permettra de ne pas générer de conflits entre les zones d'habitat et
les zones agricoles. A ce titre, le réglement interdit les constructions a usage agricole et
d’industrie et les constructions et installations a usage d’activité, polluantes, nuisantes ou
dangereuses pour le voisinage sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte aux
constructions avoisinantes, dans les zones Ua, Ub et AU afin de conforter leur vocation
dédiée a I’habitat.

112



Rapport de présentation PLU Commune de Layrac-sur-Tam (31)

»  Prise en compte du bruit, de la circulation et de la sécurité :

Le processus d’urbanisation s’inscrit dans la dynamique de croissance de la zone.
L’augmentation des déplacements générés par cette urbanisation a différentes incidences :
pollution de D’air, des eaux de ruissellement, problemes de sécurité¢ routiere, nuisances
sonores.

L’environnement sonore est un élément fondamental de la qualité de vie des habitants. Sa
prise en compte doit se faire par la préservation de la qualité sonore dans les aménagements
urbains et la conception de I’habitat. L’activité et les transports/déplacements sont les deux
principales sources de bruit.

La commune de Layrac-sur-Tarn est traversée par
= plusieurs routes départementales (RD1S, RD22 et
: RD22a) qui, compte tenu du trafic qu'elles générent,
posent des problémes de sécurité. Ainsi, dans un souct
de sécuriser les intersections, les nouveaux acceés sur
ces départementales seront limités et interdits au sein
des zones agricoles. De plus, en conservant les espaces
agglomérés dans leurs limites actuelles, seules les
dents creuses seront urbanisées, limitant 1’urbanisation
en linéaire des axes de communication.
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